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Hvad er en lokalplan?

Ifplge lov om planlegning kan byrddet beslutte at udarbejde en
lokalplan, ndr en bestemt udvikling gnskes fremmet. Byradet har
endvidere pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlegsarbejder, herun-
der nedrivning af bebyggelse.

Lokalplanen fastlegger bindende bestemmelser for ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, herunder
blandt andet bestemmelser om omridets fremtidige anvendelse
samt bebyggelsesregulerende bestemmelser. En lokalplan tinglyses
pa de omfattede ejendomme.

En lokalplan skal overholde kommuneplanen, men lokalplanen kan
indskrenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse, som
kommuneplanen angiver.

Offentlighedsperiode

For at sikre kommunens borgere kendskab til og mulighed for ind-
flydelse p& planlegningen skal byrddet fremlegge et forslag til lo-
kalplan i mindst 8 uger.

Forslaget til denne lokalplan var fremlagt fra og med den 21. sep-
tember 1999 til og med den 15. november 1999.
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Lokalplanens baggrund

I mange &r har der veaeret debat om sommerhusomradernes status.
Ved flere lejligheder har grundejerne fremsat forslag om en kon-
vertering af omrdderne til heldrsboligomrdder. 1 1993 fremsatte
Frederiksborg Amt og Birkergd Kommune i enighed et forslag om
at lade omriderne overga til heldrsstatus. En hgring blandt grund-
ejerne, foretaget af Birkergd Kommune 1 1993, viste at ca. 70 %
var interesserede i en statusendring.

I januar 1996 udarbejdede Birkergd Kommune en samlet redegg-
relse til Miljg- og Energiministeriet. I denne blev der redegjort for
resultatet af hgringen hos grundejerne samt de planmazssige og
gkonomiske foruds@tninger for en konvertering.

Plangrundlag for konverteringen

Pi baggrund af redeggrelsen og en aftale med ministeriet bl.a. om
etablering af stgjafsk®rmning mod Helsinggrmotorvejen og Hgrs-
holm Kongevej blev de overordnede retningslinier for konverterin-
gen tilvejebragt med vedtagelsen af Frederiksborg Amts Region-
plan 1997. En del af baggrunden for tilsagnet om konvertering er
givetvis, at omraderne tkke l®ngere er aftraktive som sommerhus-
omrade for Hovedstadsomradets befolkning p& grund af den store
afstand til kysten og pa grund af, at omrdderne i stigende grad er
blevet indd&mmet af bymassig bebyggelse og regionale trafikan-

leg.

I henhold til retningslinierne i Regionplan 1997 vil en overfgrelse
af omriderne Bridebxk og Ubbergd kunne ske gennem vedtagelse
af en lokalplan, nér sikkerhed for etableringen af de med ministeri-
et aftalte anleg foreligger. Efter sammenslutningen primo 1999 af
de to tidligere grundejerforeninger, Toftebjerg Grundejerforening
og Ubbergd Grundejerforening, til Ubbergd-Brideb®k Grundejer-
forening og sikring af anl®ggenes finansiering i forsommeren 1999
foreld det forngdne grundlag for udarbejdelse af nerverende lokal-
plan.

Med byrddets endelige vedtagelse af lokalplan og kommuneplan-
tilleg overfgres omréiderne til byzone.

Anlagsmassige forudsatninger for konverteringen

Den &ndrede anvendelse af de to omrader til heldrsbeboelse forud-
s@tter, al stgjniveavet 1 omraderne nedbringes, samt at til- og fra-
kerselsforholdene til omrdderne forbedres. Med henblik pd dette
etableres stpjafskeermning langs Hgrsholm Kongevej og Helsin-
ggrmotorvejen samt rundkgrsel pd Hgrsholm Kongevej og dobbelt-
rettet hovedstiforbindelse langs Hersholm Kongevejs vestlige side
til Hpsterkgb Byvej. Etablering af anleggene sker i et samarbejde




mellem Grundejerforeningen for Ubbergd-Bradebak, Vejdirekto-
ratet, Frederiksborg Amt og Birkergd Kommune, men er ikke om-
fattet af lokalplanen.

Bygningsmassige krav til de enkelte ejendomme ved
2&ndret anvendelse

Med konverteringen fir den enkelte grundejer ret til at anvende sin
ejendom til helarsbeboelse pd betingelse af, at byggelovgivningen
opfyldes. Der skal sgges om godkendelse af bygningen som heldrs-
bolig.

Eksisterende anvendelse af en ejendom til sommerhus vil kunne
fortseettes efter lokalplanens vedtagelse. Selv om et omrdde @ndrer
status som fglge af en lokalplan, vil det vere tilladt at fortsztte den

“hidtidig lovlige anvendelse af ejendommen.

Lokalplanomradets eksisterende forhold

Bradebzk grenser mod nord op til Forskningscentret, som er er-
hvervsomrdde med relation til forsknings- og udviklingsformél og
offentlige virksomheder. Mod syd afgrznses omradet af Helsin-
ggrmotorvejen og mod gst af Hgrsholm Kongevej.

Ubbergd afgrenses mod nord, gst og syd af dbne landomrider, der
i regionplanen er udpeget som meget vardifulde landskaber og
kulturhistoriske interesseomrider, og som delvis er omfattet af
fredning. Mod sydvest afgrenses omradet af Helsinggrmotorvejen
og mod vest af Hgrsholm Kongevej.

Indtil 1950 var der kun en mindre bebyggelse med heldrshuse om-
kring Bridebzk Sg. I 1950 blev der i Ubbergd gennemfgrt en ud-
stykning pd 311 parceller til fremtidig bebyggelse med villaer og
med tilladelse til midlertidig sommerhusbebyggelse.

I 1951 blev plangrundlaget for omradets videre udvikling skabt, da
Byudviklingsudvalget for Kgbenhavns-egnen vedtog Partiel Byud-
viklingsplan nr. 1, hvori Bridebzk og Ubbergd blev udlagt til om-
rdder med sommerhusbebyggelse. Denne anvendelse blev fastholdt
ved revisionen af byudviklingsplanen i 1966 og de efterfglgende
regionplaner.

Ubberpd og Bridebxk er ikke omfattet af byplanvedtegter eller
lokalplaner.

Lokalplanomrddet rummer i dag ca. 390 ejendomme, fordelt med
ca. 106 ejendomme i Bridebzk og ca. 284 ejendomme i Ubbergd.
Hovedparten af ejendommene er udstykket med et grundareal p
1.000 m? . Der er enkelte store grunde, som kan udstykkes yderli-
gere. Ca. 15 grunde er ubebyggede.



Der er 19 ejendomme med status som heldrsbeboelse tilbage fra fgr
byudviklingsplanen. Heraf er de 18 beliggende omkring Bradebzk
S¢. Desuden har ca. 30 grundejere personlig, lovhjemlet ret til hel-
arsbeboelse.

Befolkningssammensatning, institutionsdakning og
skoleforhold

Med overgangen til heldrsboligomride forventes befolkningssam-
mens&tningen at blive @ndret til at omfatte flere bgrnefamilier.
Herved forgges bl.a. behovet for daginstitutionspladser til de 0-6
arige i pstsognet. Med henblik pa at kunne tilvejebringe pasnings-
muligheder lokalt er der indarbejdet mulighed for at opfere en in-
stitution pa en del af fellesarealet i Ubbergd.

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Hgsterkgb Skole, som
har fritidsordning pé skolen. Skolen har p.t. bgrnehaveklasse og 1.-
6. klassetrin.

Dagligvareforsyning

Nord for lokalplanomradet ligger en benzinstation med kiosk, mens
nzrmeste indkgbscenter ligger i Hgrsholm.

Trafikale forhold

Adgangsvejene til lokalomradet er i dag belastet af en hgj trafikin-
tensitet pd Hgrsholm Kongevej. Med forlegningen af tilkgrselsve-
jen til Bridebazk fra Toftebjergvej til Hyldestykket og etablering af
rundkgrsel forbedres og reguleres adgangsforholdene vasentligt.

I forbindelse med etablering af stgjafsk&rmning nedlzgges Tofte-
bjergvejs tilslutning til Hgrsholm Kongevej, og andre overkgrsler
til Hprsholm Kongevej kan blive reguleret eller nedlagt.

Med etableringen af dobbeltrettet cykelsti langs Hgrsholm Konge-
vejs vestlige side skabes der en sammenh@ngende stiforbindelse fra
omridet til Hgsterkgb Skole.

Der er kollektiv trafikbetjening af lokatplanomridet med busstop-
pesteder pad Hgrsholm Kongeve) og busforbindelse til bl.a. Hers-
holm og S-togstationen i Holte.



Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formal at bevare omradernes &bne, grgnne ka-
rakter og de rekreative udfoldelsesmuligheder samt skabe mulighed
for at indplacere serviceanleg i form af institution, felleshus o.l.

Lokalplanomridet deles op i 5 delomrider: omrade 1 (boligomride
Ubberpd), omride 2 (boligomride Briadebzk), omrdde 3 (Brade-
bk Sg), omride 4 (fellesarealet 1 Ubbergd) og omrade 5 (service-
formail).

Bestemmelserne i de enkelte delomrader er fastlagt under hensyn-
tagen til omradernes szrlige forhold, herunder udtryk, terren og
struktur.

Omride 1 og 2 ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav
bebyggelse. Bebyggelsesprocenten for omraderne er 20.

Omrade 3 og 4 mé kun anvendes til rekreative formaél.

Omrade 5 ma anvendes til serviceformail og rekreative formal. Der
ma opferes serviceanlzg sa som institution, felleshus o.l. Omra-
dets bebyggelsesprocent er 40.

I lokalplanen er der fastlagt en reduceret sgbeskyttelseslinie om-
kring Bridebzk Sg. Inden for denne mé der ikke opfgres bebyggel-
se, skure o.l. eller &ndres pa terran.

Lokalplanen palzgger byggelinier langs boligveje i en afstand af 5
m fra vejskel og langs skel mod fxllesarealet 1 Ubberpgd. Hegn for-
an byggelinier skal vere levende hegn, og vejenes eksisterende
tvarprofiler med greesbevoksede rabatter skal bevares.

I lokalplanen fastlegges bestemmelser om etablering af foranstalt-
ninger til nedbringelse af stgjniveauet 1 bebyggelse og i forbindelse

med udendgrs ophold.

Endvidere indeholder lokalplanen bestemmelser om pligt til med-
lemskab af grundejerforening og forudsatninger for ibrugtagning.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplan 1993

I Kommuneplan 1993 er lokalplanomradet udlagt som planomrade
S1 og G19 med anvendelse som sommerhusomriide og grgnt omra-
de.

For at sikre overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan

er der udarbejdet kommuneplantilleg, der fastlegger nye ramme-
bestemmelser til erstatning for de ovenfor nazvnte. Lokalplanomra-
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det opdeles i tre rammeomrader: B30 (Bradebak vest for Hgrsholm
Kongevej), B29 (Ubberpd gst for Hgrsholm Kongevej) samt G19
(fellesarealet 1 Ubbergd).

Naturbeskytteilse

Bradebzk Sg og sgen pA matr. nr. 4 bg og 4 cf Hgsterkgb er om-
fattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper. En-
hver etablering af broer eller andre tilstandsendringer af sgerne
krever Frederiksborg Amts godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

Sobeskyttelseslinie

Lokalplanomrédet er omfattet af en sgbeskyttelseslinie beliggende
150 m fra Bradebzk Sg, jf. naturbeskyttelseslovens § 16.

I henhold til bestemmelsen ma der ikke inden for beskyttelseslinien
placeres bebyggelse, foretages @ndringer i terr®n eller beplantning
myv.

Med henblik pa at tilgodese behovet for tilbygninger til den eksiste-
rende bebyggelse og indplacering af ny bebyggelse indeholder
lokalplanen en reduceret placering af sgbeskyttelseslinien, der er
godkendt af Skov- og Naturstyrelsen. Beliggenheden af den redu-
cerede sgbeskyttelseslinie er vist pa kortbilag 2.

Stoejforhold

I Kommuneplan 1993 er der i overensstemmelse med galdende
regler fastsat en bestemmelse om, at der for nye arealudleg og ved
®&ndret arealanvendelse til stgjfgisom anvendelse gelder en uden-
degrs grenseverdi for stgj fra vejtrafik pa 55 dB(A). I overens-
stemmelse med dette er det besluttet, at der skal etableres stgjaf-
skermning langs Helsinggrmotorvejen og Hgrsholm Kongeve;,
sdledes at omriderne sa vidt muligt ikke belastes med stgjniveauer
over 55 dB(A).

Beregninger fra 1992 viste, at stgjpavirkningen for omkring 40 %
af ejendommene i de to omrdder var pa 55 dB(A) eller mere. P de
hardest belastede ejendomme langs motorvejen var pavirkningen
70-75 dB(A).

Stgjniveauet vil blive s&nket vsentligt med etablering af stgj-
skeerme. Det vil dog kraeve swerdeles hgje skerme, hvis stgjniveauet
ikke mi overstige 55 dB(A) noget sted i omraderne. P4 baggrund af
dette ma der 1 visse dele af omriderne accepleres et stgjniveau over
55 dB(A). I disse delomréder mi stgjskeermene langs vejene sup-
pleres med stgjdempende foranstaltninger pa de enkelte ejendom-
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me - dels i form af szrligt afskermede udendgrs opholdsarealer og
dels i form af stgjisolering af bebyggelsen.

Stojskarme

Stgjskermene er planlagt udfgrt som beplantede skerme med ker-
ner af stenuld, der i Igbet af relativ kort tid vil fremstd som en grgn
beplantet flade. Pa en kort strakning langs Helsinggrmotorvejen vil
der af hensyn til lysforholdene blive etableret en transparent
skaerm. Langs Hgrsholm Kongevejs nordvestlige del er sk&rmens
materiale endnu ikke fastlagt.

Langs Helsinggrmotorvejen etableres stgjskarmen i vejskel og med
en hgjde pd 2,5 m.

Langs Hgrsholm Kongevej etableres sk&rmen i en hgjde pa 1,80 m
bag vejskel.

Etablering af stgjskarmene krzver dispensation fra Frederiksborg
Amt i henhold til vejlovens § 42.

Ekspropriation

Til brug for placering af stgjskermene kan der blive tale om eks-
propriation pé bergrte ejendomme. Endvidere kan der blive tale om
ekspropriation inden for lokalplanens omride i forbindelse med
tilvejebringelse af adgangsveje til de ejendomme, hvor overkgrslen
til Hgrsholm Kongevej nedizgges ved opfgrelsen af stgjskarm.

Varmeplan

Forsyningsomrédet for naturgas vil ikke omfatte Bridebzk og Ub-
berpd. Det betyder, at opvarmningen af bebyggelsen skal ske pi
individuel basis.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er i henhold til geldende vandforsyningsplan
beliggende i I/S Birkergd Vandvarks forsyningsomride.

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet afleder spildevand til Ussergd Renseanlag i
Hgrsholm Kommune.

Omrédet er felleskloakeret, men tagvand fra ny bebyggelse, herun-
der tilbygninger, skal nedsives pd egen grund,



Lokalplanens retsvirkninger

Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mi ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg, der er indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen vil vare af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af lokalplanen.



LOKALPLANENS
BESTEMMELSER



Lokalplan nr. 81
for Bradebaek og Ubberad

I henhold til lov om planizgning (bekendtggrelse nr. 551 af 28.
juni 1999) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
nzvnte omride.

§ 1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formal:
- at overfgre omrdderne fra sommerhusomréde til byzone,

- at fastlegge omrddets anvendelse til dben-lav boligbebyg-
gelse med mulighed for opfgrelse af serviceanleg til brug
for omradet (daginstitution, falleshus 0.l.) og rekreative
formal,

- at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser,
- at sikre omradets abne, grgnne karakter,

- at fastlegge bestemmelser vedrgrende stgjdampende foran-
staltninger, og

- at fastl®zgge bestemmelse vedrgrende pligt til mediemskab
af grundejerforening ved @&ndring til heldrsbeboelse.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende matrikelnumre af Hgsterkgb By, Birkergd, samt alle
matrikler, der efter den 17. august 1999 udstykkes herfra:

2 ¢, ejerlejlighed 1 0g 2,2d,21,21,25,2¢,2u,2 v, 2 x, del
af 2y,del af 2 z,del af 2 ®, 2 ¢, 2 aa, 2 ab, 2 ac, 2 ad, 2 ae,
2 af, 2 ag, 2 ah, 2 ai, 2 ak, 2 al, 2 am, 2 an, 2 ao, 2 ap, 2 aq,
2 ar, 2 at, 2 au, 2 av, 2 ax, 2 ay, 2 az, 2 aw, 2 ag, 2 ba, 2 bb,
2 be, 2 bd, 2 be, 2 bf, 2 bg, 2 bh, 2 bi, 2 bk, 2 bl, 2 bm, 2 bn,
2bo, 2 bp, 2 bg, 2 br, 2 bs, 2 bt, 2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by, del af
2bz,2be,2bp,2¢ca, 2c¢ch,2cc,2cd,2ce,2cf, 2cg, 2 ch,
2¢i,2ck,2cl,2cm,2cn,2co,2cp,2cq, 2cr,2cs, 2ct,
2cu,2cv,2cx,2cy,2cz,2ce,2cp, 2 da, 2 db, 2 dc, 2 dd,
2 de, 2 df, 2dg, 2dh, 2 di, 2 dk, 2 dl, 2 dm, 2 dn, 2 do, 2 dp,
2dq,2dr, 2ds,2dt, 2 du, 2dv, 2 dx, 2 dy, 2 dz, 2 de, 2 dg,
2ea,2eb, 2ec,2ed 2ee, 2ef, 2eg, 2eh, 2ei, 2ck, 2 el
2em,2en, 2¢e0,2¢ep,2eq,2er,2es,2et, 2eu, 2ev, 2ex,
2ey,2ez, 2¢cx,2ed, 2fa, 2fb,2fc, 21d,2fe, 2 ff, 2 fg,
2fh, 211,21tk 21,2fm,2fn, 2fo,2fp,2fq,2fr,2fs,2ft,
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2.2

23

§3
3.2

33

3.4

2 fu, 2 fv, 2 fx, 2 fy, 2 fz, 2 fe, 2 8, 2 ga, 2 gb, 2 gc, 2 gd,
2ge2gf, 2gg 2gh 2gi,2gk 2gl,2gm,2gn,2go,?2gp,
2gq,2gr,2gs,2gt,2gu,2gv,2gx2gy,2gz2ge, 2 gg,
2 ha, 2 hb, 2 he, 2 hd, 2 he, 2 hf, 2 hg, 2 hh, 2 hi, 2 hk, 2 hl,
2 hm, 2 hn, 2 ho, 2 hp, 2 hq, 2 hr, 2 hs, 2 ht, 2 hu, 2 hv, 2 hx,
2hy,2hz,2 he, 2 hg, 2ia, 2 ib, 2 ic, 2 id, 2 ie, 2 if, 2 ig, 2 ih,
2,21k, 2il,2im,2in, 2 i0, 2 ip, 2 iq, 2 ir, 2 is, 2 it, 2 iu,
21iv, 2 ix, 21y, 2 iz, 2 i&, 2 1@, 2 ka, 2 kb, 2 ke, 2 kd, 2 ke,
2 kf, 2 kg, 2 kh, 2 ki, 2 kk, 2 kI, 2 km, 2 kn, 2 ko, 2 kp, 2 kq,
2 kr, 2 ks, 2 kt, 2 ku, 2 kv, 2 kx, 2 ky, 2 kz, 2 k&, 2 kg, 2 la,
21b,21c,21d,21e,21f,21g,21h,21i,21k, 211, 2 Im, 2 In,
210,21p,21q,21r, 215,21, 214, 21v, 2 1x,2 1y, 2 1z, 2 |,
2 1g, 2 ma, 2 mb, 2 mc, 2 md, 2 me, 2 mf, 2 mg, 2 mh, 2 mi,
2 mk, 2 ml, 2 mm, 2 mn, 2 mo, 2 mp, del af 2 mq, 2 ms,
2 mz, 2 m@, 2 na, 2 nb, 2 nc, 2 nd, 2 ne, 2 nf, 2 ng, 2 nh, 3 a,
3Am,3n,30,3s5,3t,3aa,3ab,3ac,3ai,3ak 3al,4h,4i,
41,4m,4n,40,4p,4q,4r,4s,4t,4v,4x,4y,4¢,4 aa,
4 ab, 4 ac, 4 ad, 4 ac, 4 af, 4 ag, 4 ah, 4 ai, 4 ak, 4 al, 4 am,
4 an, 4 ao, 4 ap, 4 aq, 4 ar, 4 as, 4 at, 4 au, 4 av, 4 ax, 4 ay,
4 az, 4 az, 4 ag, 4 ba, 4 bb, 4 bc, 4 bd, 4 be, 4 bf, 4 bg, 4 bi,
4 bk, 4 bl, 4 bm, 4 bn, 4 bq, 4 bt, 4 bz, 4 ba, 4 bg, 4 ca, 4 cb,
4cd,4cf,4cg,4ch,4ci,4ck,4cl,4cm, 55¢, 55d, 55 h,
551,550,55q,55r1,555s,551,55u, 55 v, 55 x, 55 y Hgster-
kgb by, Birkergd.

Med byradets offentligggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgres omradet fra sommerhusomréide til byzone.

Lokalplanomridet opdeles i omriderne 1, 2, 3, 4 og 5 i hen-
hold til kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Omride 1 og 2 ma kun anvendes til boligformil. Bebyggel-
sen md kun bestd af aben-lav bebyggelse. P4 hver ejendom

md kun opfgres eller indrettes én bolig.

Omrade 3 og 4 ma kun anvendes til rekreative formal (s@ og
grgnt omrade).

Omride 5 md kun anvendes til serviceformdl (institution,
felleshus o.1.) og rekreative formdl.



§4

4.1
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4.3

4.4

§5

5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Udstykninger

I omrade 1 og 2 mi der ikke udstykkes grunde med mindre
areal end 1000 m? (ekskl. adgangsarealer og vandarealer).

Byrddet kan modsatte sig en udstykning, som efter byradets
skgn vil medfgre en uhensigtsmassig bebyggelse af det pa-
galdende areal.

T omrade 3 og 4 ma der ikke foretages udstykninger.

I omrdde 5 kan der ske udstykning i forbindelse med omri-
dets anvendelse til serviceformAl.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Inden for lokalplanomridet palegges fglgende byggelinier:

5 m fra skel mod boligve;j,
2,5 m fra skel mod sti, og
5 m fra skel mod omréde 4.

Omkring Hgrsholm Kongevej er der i henhold til lov om of-
fentlige veje tinglyst byggelinier i en afstand af 20 m fra
vejmidte, jf. bilag 2.

Langs Helsinggrmotorvejen samt til- og frakgrselsramper er
der pdlagt byggelinier t en afstand af 10 m fra vejskel, jf. bi-
lag 2.

Arealet foran byggelinier ma ikke anvendes til nogen form
for bebyggelse, herunder skure, garager, carporte myv.

I omride 1 og 2 skal der til hver bolig indrettes 2 parke-
ringspladser.

I omriade 5 skal der i forbindelse med etablering af instituti-
on indrettes | parkeringsplads pr. ansat og 1 plads pr. 10 in-
stitutionspladser. Ved etablering af felleshus: 1 plads pr. 5
siddepladser. Parkeringsomridet skal fortrinsvis indplaceres i
omradets nordvestlige hjgrne.

Vejenes eksisterende tverprofil med gresbevoksede rabatter
skal bevares.

Der méi til hver ejendom kun etableres én overkgrsel med en
maks. bredde pa 3,5 m i vejskel.

Adgangs- og fzllesarealer skal udfgres efter Dansk Ingenigr-
forenings anvisning for planlegning af udendgrsomrader med
henblik pa handicappedes ferden, DS - Hindbog 105.



§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7

7.1

7.2

1.3

7.4

7.5
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1 omride 1 og 2 mé bebyggelsensprocenten ikke overstige
20 for den enkelte ejendom.

I omriade 5 mi bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 for
den enkelte ejendom.

I omrade 3 og 4 mi der ikke opfgres nogen form for bebyg-
gelse. Byridet kan dog give tilladelse til mindre anleg og
bygninger, der er ngdvendige for omridets funktion, drift el-
ler vedligeholdelse.

Bebyggelsen inden for omriade 1 og 2 mi opfpres i 1% etage,
og den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 7,5 m.

I omrade 2 kan byradet, hvor terrenforholdene begrunder
det, tillade, at kzlderen delvis frilegges og anvendes til bo-
ligformal. Hvis kzlderen frilegges, mi tagetagen ikke ud-
nyttes. (Ved frilagt kalder forstds en kalder, hvor kalderlof-
tet er beliggende mere end 1,25 m over ferdigreguleret ter-
ren).

Bebyggelsen i omride 5 ma opfgres i 1 etage. Den samlede
bygningshgjde ma ikke overstige 6 m.

Ny bebyggelse, herunder skure o.l., mi ikke placeres nzrme-
re Briddebzk S¢ end den pa kortbilag 2 viste sgbeskyttelsesli-
nie.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsens ydre fremtreeden, dvs. udvendige bygningssi-
der, tagflader, materialer, tagh&ldninger mv., skal gives en
sddan udformning, at der i forbindelse med omgivelserne op-
nds en efter byradets skgn god helhedsvirkning.

Tagflader skal holdes i jordfarver. Solfangere og solceller
kan placeres i tagfladen efter byridets nzrmere godkendelse.
@vrige bygningsdele skal holdes i afdeempede farver.

Skiltning eller reklamering mé ikke finde sted.

Parabolantenner pd bygninger skal placeres séledes, at de
ikke rager op over bygningsprofilet.

Der md kun med byradets serlige tilladelse opstilles fritsta-
ende antennemaster.



§8
8.1

8.2

8.3
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§9

9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. P4 de ubebyggede
arealer ma der ikke henstilles bade samt uindregistrerede bi-
ler, lastbiler eller campingvogne. Dog er det tilladt at have
mindre bide sdsom kanoer, kajakker og joller oplagt i haven.

Terrenreguleringer pA mere end +/- 0,5 m ma kun foretages
efter byrddets sarlige tilladelse.

Hegn i skel mod vej og sti samt i naboskel foran byggelinie
m4 kun vere levende hegn, evt. suppleret med simpelt trid-
hegn/dyrehegn. Hegn mod vej skal plantes i1 en afstand af
mindst 0,4 m bag skellet.

Stejdeempende foranstaltninger

Langs Helsinggrmotorvejen og Hersholm Kongevej skal der
etableres stgjafskermning med henblik pd i videst muligt om-
fang at reducere det udendgrs stgjniveau til maks. 55 dB(A).

Konstruktioner, herunder vinduer, skal udfgres, si det inden-
dgrs stginiveau i beboelsesrum ikke overstiger 30 dB(A).

I de dele af lokalplanomridet, hvor det udendgrs stgjniveau
er over 55 dB(A), skal der pa de enkelte ejendomme etableres
serligt afskermede og stgjdempede udendgrs opholdsarea-
ler.

§ 10 Tekniske anlzaeg

10.1 Elektriske ledningsanl&g ma kun etableres eller anlegges i

form af jordkabler.

10.2 Belysning af veje og stier m& kun udfgres efter byrddets

n@&rmere anvisning.

10.3 Fritstdende belysning pa de enkelte ejendomme mi kun ske

langs adgangsarealet og skal udfgres som park- eller pullert-
belysning.

2t



§ 11

11.1

Grundejerforening

Ejere af ejendomme, hvis anvendelse i henhold til nerveren-
de lokalplan @ndres til helérsbeboelse, har pligt til at vare
medlem af grundejerforeningen i omridet.

11.2 Grundejerforeningen skal forest drift og vedligeholdelse af
fellesarealer og fxllesanleg.

§ 12 Forudsatninger for ibrugtagen af bebyggeise til
helarsheboelse

12.1 Eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse mi ikke tages i
brug til helarsbeboelse, for de stgjafskermende foranstaltnin-
ger er sikret etableret, jf. § 9, og fgr der er anlagt parkerings-
arealer, jf. § 5, samt indgdet medlemskab af grundejerfor-
eningen, jf. § 11.

12.2 Eksisterende bebyggelse ma i gvrigt fgrst tages i brug til hel-
arsbeboelse efter forudgaende godkendelse af bygningsmyn-
digheden.

§ 13 Ophavelse af servitutter

13.1 De i bilag ti] lokalplanen angivne servitutter ophzves i hen-
hold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Birkergd Byrdd den 15. december 1999.

Ove C. Alminde Torben Kyed Knudsen
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Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning.
Nzmere oplysninger om lokalplanen kan fis ved henvendelse til:

Birkerad Kommune, Teknisk Forvaltning
Radhuset '
Stationsvej 36

3460 Birkerad

Telefon 45 99 06 00.

Ekspeditionstid: mandag — torsdag 10.00 - 14.00,
torsdag tillige 16.00 - 18.00,

fredag 10.00 - 13.00



